《关于进一步促进嘉兴市房地产市场

平稳健康发展有关事项的通知》

政策解读

一、出台《关于进一步促进嘉兴市房地产市场平稳健康发展有关事项的通知》的目的是什么？

答：本《通知》主要是为了进一步落实房地产市场调控城市主体责任，坚持“房子是用来住的，不是用来炒的”的定位，促进我市房地产市场平稳健康发展。

二、如何分批集中出让住宅用地，加大土地供应量？

答：本《通知》从以下几方面调整土地供应方式：

1.实行住宅用地供应分类调控。按照“住宅用地供应分类调控”要求，科学编制年度商品住宅供地计划，做好住宅用地供应计划信息公开，清晰公告供应量，以达到“稳预期”的目标。

2.保证住宅用地供应平稳有序。根据“商品住房库存消化周期，适时调整住宅用地供应规模、结构和时序”的要求，扩大热点区域的土地供应，增加市场有效供给，实行住宅用地分批次集中出让。

三、如何推行“公证摇号”？

答：本《通知》要求，自文件发布之日起，对市区范围新出让土地的新建商品住房项目（包括商品住房预售和现售），意向购房人数大于开盘销售房源数的，开盘销售全部采取公证摇号排序选房的销售方式。涉及公证摇号有关具体要求由嘉兴市住房和城乡建设局、嘉兴市房地产市场平稳健康发展领导小组办公室另行发文。

四、如何进一步严格商品住房限购管理？

答：本《通知》明确规定，自文件发布之日起，暂停向在全市范围内拥有3套及以上住房（拆迁安置房除外）的本市户籍居民家庭出售市区范围内商品住房（含新建商品住房和二手住房）。

即本市户籍居民家庭，在嘉兴全市范围内已拥有3套及以上住房的，在市区范围内限购新建商品住房和二手住房。新建商品住房以购买者完成《浙江省商品房买卖合同》网签备案时间为准，已签订认购协议或购房合同且能够提供交付房款（含定金、首付款或部分房款）的银行入账凭证或完税证明原件的除外；二手住房以办理房屋交易网签手续时签订的《浙江省二手房买卖合同》时间为准。属于限购情形的，不予办理不动产登记证。

为与我市原限购、限售等调控政策有效接轨，该限购要求实施过程中涉及的住房套数、居民家庭认定等按原认定方式操作。
5、 如何加强商品住房销售价格管理？
答：本《通知》要求，进一步加强全市范围内商品住房销售价格管理，自文件发布之日起，新申请预（销）售的商品住房项目，同一项目内同建筑类型每批次销售备案价格不得高于前一批次备案价格。
六、如何加强市场整治？

答：结合《通知》要求，由建设、自然资源和规划、市场监管、宣传、公安、综合执法、人行、银保监等部门进行专项联合执法，重点整治商品住房销售、房屋交付、违规收费、虚假宣传、购地资金来源、网络不实信息等问题。
七、如何营造公开健康的社会舆论？

答：本《通知》明确，加强房地产政策宣传解读，及时发布权威信息，回应社会关切。同时，相关部门会结合市场整治行动，对虚假夸大、捏造散布不实言论误导公众，违规发布房地产信息等行为加大整治力度，依法依规严肃处理。
