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关于加快推进嘉兴市保障性租赁住房

项目认定的通知

各县（市、区）建设局、自然资源和规划局、发展改革局、经信局、财政局、生态环境局、税务局：

根据国务院办公厅《关于加快发展保障性租赁住房的意见》(国办发〔2021〕22号)、浙江省人民政府办公厅《关于加快发展保障性租赁住房的指导意见》(浙政办发〔2021〕59号)、嘉兴市人民政府办公室《关于加快发展保障性租赁住房的实施意见》(嘉政办发〔2021〕57号)以及国家发展保障性租赁住房的有关工作部署，为加快推进我市保障性租赁住房项目认定，促进保障性租赁住房项目落地实施，现将有关事项通知如下：

一、明确认定范围
利用新供应国有土地、集体经营性建设用地、企事业单位自有闲置土地、产业园区配套用地新建的保障性租赁住房项目；利用非居住存量房屋、存量住房改建(改造)的保障性租赁住房项目；利用现有建成(在建)住房转为保障性租赁住房的项目。

二、明确申请条件

（一）利用新供应国有土地建设保障性租赁住房项目，建设（运营）单位持以下材料向属地保障性租赁住房领导小组办公室申请项目认定书：①保障性租赁住房项目认定申请表；②社会统一信用代码；③项目建设方案(附相关图纸)。

（二）利用企事业单位自有闲置土地以及产业园区配套用地建设保障性租赁住房，应满足以下条件：

1.依法取得土地使用权，不存在查封登记、异议登记等限制转移登记的情形；2.产业园区中工业项目配套建设行政办公及生活服务设施的用地面积占项目总用地面积的比例提高部分，主要用于建设宿舍型保障性租赁住房，严禁建设成套商品住宅；3.设计方案应符合国家、省和本市的规范及技术标准。

建设（运营）单位持以下材料向属地保障性租赁住房领导小组办公室申请项目认定书：①保障性租赁住房项目认定申请表；②不动产权证或其他合法权属证明；③社会统一信用代码；④项目建设方案(附相关图纸)；⑤运营方案；⑥需求调查报告；⑦其他需要提供的用地、规划、建设等材料。

利用集体经营性建设用地入市建设保障性租赁住房的，应为省政府或省政府自然资源主管部门批准试点地区，并列入县级政府批准的当年度供地计划。

建设（运营）单位持以下材料向属地保障性租赁住房领导小组办公室申请项目认定书：①保障性租赁住房项目认定申请表；②不动产权证或其他合法权属证明；③社会统一信用代码；④项目建设方案(附相关图纸)；⑤运营方案；⑥需求调查报告；⑦其他需要提供的用地、规划、建设等材料。

（四）利用非居住存量房屋改建(改造)保障性租赁住房的，应满足以下条件：

1.依法取得土地且建设手续齐全的合法建筑，不存在查封登记、异议登记等限制转移登记的情形。存在抵押等其他权利限制的，应取得相关权利人书面同意；2.建设单位应为不动产权利人或不动产权利人委托的实施单位(含受委托代理的整体运营承租人等)；3.改建(改造)后的保障性租赁住房项目应确保房屋质量安全，具备相应的卫生、通风、消防等条件，符合给排水、供电等相关要求。

建设（运营）单位持以下材料向属地保障性租赁住房领导小组办公室申请项目认定书：①保障性租赁住房项目认定申请表；②不动产权证或其他合法权属证明；③社会统一信用代码；④房屋安全检测报告及竣工验收合格证明；⑤项目改建(改造)方案(附相关图纸)；⑥项目环境影响评价相关手续；⑦运营方案；⑧需求调查报告；⑨其他需要提供的用地、规划、建设等材料。

（五）利用现有建成(在建)住房转为保障性租赁住房的，应满足以下条件：依法取得土地且建设手续齐全的合法建筑，不存在查封登记、异议登记等限制转移登记的情形，存在抵押等其他权利限制的，应取得相关权利人书面同意。

建设（运营）单位持以下材料向属地保障性租赁住房领导小组办公室申请项目认定书：①保障性租赁住房项目认定申请表；②不动产权证或其他合法权属证明；③社会统一信用代码；④房屋竣工验收合格证明；⑤运营方案；⑥需求调查报告；⑦其他需要提供的用地、规划、建设等材料。

三、明确评审和核发流程

保障性租赁住房项目认定工作由县(市、区)保障性租赁住房工作领导小组（以下简称“领导小组”）负责统筹协调，建设、自然资源和规划、发展改革、经信、生态环境等相关部门，按照职责分工对申报认定为保障性租赁住房项目的建设、分配、运营管理方案实施联合审查，形成联审意见，出具保障性租赁住房项目认定书，项目认定书实行全省统一编码。项目认定时间原则上不超过20个工作日。

利用新供应国有土地建设保障性租赁住房的，由建设、发展改革、自然资源和规划、生态环境等部门对项目立项(备案)、选址定点、建设规模、生态环境等进行联合审查，形成联审意见，出具保障性租赁住房项目认定书。

（二）利用集体经营性建设用地建设、企事业单位自有闲置土地建设、产业园区配套用地等建设保障性租赁住房的，建设、发展改革、自然资源和规划、经信、生态环境等部门对项目立项(备案)、选址定点、建设规模、生态环境等进行联合审查，形成联审意见，出具保障性租赁住房项目认定书。

（三）利用非居住存量房屋、存量住房改建(改造)保障性租赁住房的，由建设、发展改革、自然资源和规划、经信、生态环境、消防、供水、供电等部门对建设、分配、运营管理方案实施联合审查，形成联审意见，出具保障性租赁住房项目认定书。

（四）利用现有建成(在建)住房转为保障性租赁住房的，由建设、发展改革、自然资源和规划、经信、人力社保等部门对分配、运营管理方案实施联合审查，形成联审意见，出具保障性租赁住房项目认定书。

四、明确效力和用途

（一）项目认定书作为相关部门办理保障性租赁住房项目立项、用地、规划、施工、消防、验收等手续的依据。

（二）对符合规定的保障性租赁住房建设项目，取得项目认定后，可按相关办法给予中央、省级财政补助资金支持或县（市、区）“腾笼换鸟”专项经费支持。
（三）保障性租赁住房项目取得项目认定书后，比照适用住房租赁增值税、房产税等税收优惠政策。免收城市基础设施配套费。
（四）利用非居住存量土地和非居住存量房屋建设保障性租赁住房，取得项目认定书后，用水、用电、用气价格按照居民标准执行；未分表计量的，由供用双方协商混合用量比例，执行分类价格；有其他用地类别的，可按实际用电类别定比、定量按实计收。

（五）取得项目认定书后，可向银行业等金融机构申请贷款、债券、商业保险资金等金融政策支持，且相关贷款不纳入房地产贷款集中度管理。

（六）未取得项目认定书的项目，不得享受对保障性租赁住房的专门支持政策。

五、明确退出管理

项目取得保障性租赁住房项目认定书后，在办理立项、用地、规划、环保、施工、消防等手续过程中，因审批条件不符合确无法办理相关手续的，或因征收拆迁等不可抗力因素灭失的，可提出(申请）退出保障性租赁住房管理。经领导小组审查同意后，注销项目认定书（注销认定书模板详见附件3）。
保障性租赁住房项目认定书注销后，需及时抄送税收、金融等管理部门以及水、电、气等市政公用单位。项目退出后，不再享受国家对保障性租赁住房的专门支持政策。

附件：1.保障性租赁住房项目认定申请表

2.保障性租赁住房项目认定书

3.保障性租赁住房项目注销认定书

嘉兴市住房和城乡建设局         嘉兴市发展和改革委员会  

嘉兴市经济和信息化局       嘉 兴 市 财 政 局           
       
嘉兴市自然资源和规划局         嘉 兴 市 生 态 环 境 局     

嘉 兴 市 税 务 局
2022年3月23日

附件1 
保障性租赁住房项目认定申请表

（参考样板）
	项目

 基本

信息
	项目名称
	

	
	项目地址
	

	
	土地性质
	(集体经营性建设用地                         (村集体留用地

(产业园区配套用地                         (企事业单位自有闲置土地       

(新供应国有建设用地（出让/租赁/划拨）                    
	土地面积
	

	
	总建筑面积
	        m2
	总投资额
	

	
	保障性租赁住房

建筑面积
	        m2
	保障性租赁住房

套（间）数
	

	
	配套设施

建筑面积
	        m2
	配套设施

主要内容
	

	
	建设方式
	□新建

□改建

□转化
	拟建房源类型
	(住宅型

□宿舍型

	建设

单位

	名 称
	

	
	统一社会信用代码
	

	
	企业联系人
	
	联系电话
	

	运营

单位

	名 称
	

	
	统一社会信用代码
	

	
	企业联系人
	
	联系电话
	

	开工（预计）

时间
	
	投入使用

（预计）时间
	

	租金要求
	

	运营管理模式
	

	                                    承诺书
本单位自愿申请以上项目为保障性租赁住房，遵守保障性租赁住房相关规定，并就填报内容作如下郑重承诺：

1.申报的项目内容及相关资料真实、合法、准确。

2.用作保障性租赁住房期间不改变住房租赁用途，不分割登记、分割转让、分割抵押，不上市销售或变相销售。
3.不以保障性租赁住房为名违规经营或骗取优惠政策。
4.本项目建成的保障性租赁住房租金低于同地段同品质市场租赁住房评估租金。
5.如上报的信息不实或有误，如违反承诺或者作出不实承诺，由本单位承担后果。


申请人（盖章）：    
                                 年  月  日  
附件2

保障性租赁住房项目认定书

（参考样板）

证书编号：15位编码

〔建设（运营）单位名称〕：

根据《国务院办公厅关于加快发展保障性租赁住房的意见》（国办发〔2021〕22号）和省、市有关规定，现认定_______________项目为保障性租赁住房，具体信息如下：

	项目

 基本

信息
	项目名称
	

	
	项目地址
	

	
	土地性质
	(集体经营性建设用地                         (村集体留用地

(产业园区配套用地                         (企事业单位自有闲置土地       

(新供应国有建设用地（出让/租赁/划拨）
	土地面积
	

	
	总建筑面积
	        m2
	总投资额
	

	
	保障性租赁住房

建筑面积
	        m2
	保障性租赁住房

套（间）数
	

	
	配套设施

建筑面积
	        m2
	配套设施

主要内容
	

	
	建设方式
	□新建

□改建

□转化
	拟建房源类型
	(住宅型

□宿舍型

	建设

单位

	名 称
	

	
	统一社会信用代码
	

	
	企业联系人
	
	联系电话
	

	运营

单位

	名 称
	

	
	统一社会信用代码
	

	
	企业联系人
	
	联系电话
	

	开工（预计）

时间
	
	投入使用

（预计）时间
	

	租金要求
	

	运营管理模式
	

	                                   支持政策
凭此项目认定书，项目纳入保障性租赁住房规范管理，可享受下列支持政策：

1.相关部门给予办理立项、用地、规划、施工、消防、验收等手续。

2.比照适用住房租赁增值税、房产税等税收优惠政策，免收城市基础设施配套费。

3.用水、用电、用气价格按照居民标准执行。

4.符合条件项目，纳入财政资金补助范围。

5.符合条件项目，可向银行业等金融机构申请贷款、债券、商业保险资金等金融政策支持，且相关贷款不纳入房地产贷款集中度管理。


                县（市、区）保障性租赁住房领导小组（盖章） 

年  月  日  

附件3
保障性租赁住房项目注销认定书

〔建设（运营）单位名称〕：

经审核，注销            项目的保障性租赁住房项目认定书（原认定书编号：**），不再纳入    市、县（市、区）保障性租赁住房管理，不再享受保障性租赁住房专门支持政策。

	项目名称
	

	项目地址
	

	建设单位
	
	社会信用代码
	

	运营单位
	
	社会信用代码
	

	项目规模
	      套（间）

	备    注
	


      县（市、区）保障性租赁住房领导小组（盖章） 

年  月  日  
、

	抄送：各县（市、区）人民政府,嘉兴经济技术开发区（国际商务区）管委会、嘉兴港区（综合保税区）管委会，市市场监督管理局、市电力局、人行嘉兴市中心支行、市消防救援支队、市嘉源集团、市嘉燃集团。

	嘉兴市住房和城乡建设局办公室
	2022 年3月23日印发
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